UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO NR …../……../../2026
zawarta w Sosnowcu  ……………… 2026r. pomiędzy:
Gminą Sosnowiec, al. Zwycięstwa 20, 41-200 Sosnowiec, NIP: 644-345-36-72, reprezentowaną przez Panią/Pana ……………………………..- Dyrektora Szkoły …………………………
w Sosnowcu (00-000), ul. …………….., działającą/ym na podstawie pełnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Sosnowca- Arkadiusza Chęcińskiego,

zwaną w dalszej części umowy „Wynajmującym”,
a
(imię i nazwisko)............, zamieszkałym/ą w ......... (00-000), przy ul. ............., PESEL: …………………………, legitymującą/ym się dowodem osobistym seria i numer (wydanym przez …………….., ważnym do …………………./paszportem numer …………………., wydanym przez ……………………., ważnym do ……………………….)
zwaną/ym w dalszej części umowy „Najemcą”,
zwanymi dalej łącznie „Stronami” a osobno „Stroną”.
§ 1
1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu mieszkalnego położonego 
w Sosnowcu, przy ulicy ……………………, zwanego dalej „lokalem mieszkalnym”.
2. Lokal mieszkalny składa się z … pokoi oraz przedpokoju, kuchni, łazienki, toalety, balkonu oraz piwnicy.
3. Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego, o którym mowa w ust. 1 stanowi 00,0 m2. Lokal jest objęty wpisem do Księgi Wieczystej o numerze KA1S…….. (zwanym dalej „wpisem do KW”) prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Sosnowcu VI Wydział Ksiąg Wieczystych.
§ 2
1. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania ww. lokal mieszkalny wraz z wyposażeniem (szczegółowa lista przedmiotów wyposażenia stanowi załącznik do umowy).
2. Najemca oświadcza, że zapoznał się z przedmiotem działalności Wynajmującego, a ponadto z przeznaczeniem i funkcjonowaniem budynku, w obrębie którego położony jest przedmiot najmu.
3. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym przedmiotu najmu oraz w pełni go akceptuje i nie zgłasza w stosunku do Wynajmującego jakichkolwiek uwag bądź wniosków.
4. Najemca zobligowany jest dbać o sprawność techniczną urządzeń i instalacji znajdujących się w najmowanych pomieszczeniach, w zakresie napraw i konserwacji związanych ze zwykłym używaniem przedmiotu najmu.

5. Najemca oświadcza, że zobowiązuje się płacić Wynajmującemu ustalony czynsz.
6. Najemca zobligowany jest do przestrzegania przepisów BHP, przeciwpożarowych, sanitarnych oraz wszystkich przepisów porządkowych i organizacyjnych obowiązujących na terenie budynku.

7. Najemca zobowiązany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w porządku i czystości oraz do niezwłocznego informowania Wynajmującego o wszelkich okolicznościach, które 
w sposób negatywny mogłyby wpłynąć na porządek lub bezpieczeństwo.

§ 3
Umowa najmu lokalu mieszkalnego zostaje zawarta na czas określony od 00.00.2026r. do 00.00.2026r.
§ 4
1. Strony ustaliły, że czynsz najmu za jeden miesiąc wynosi …………….,00 zł brutto (słownie: …………………………. złote 00/100) i płatny jest z góry/dołu w terminie do ........ dnia każdego miesiąca.
2. W razie opóźnienia w zapłacie czynszu i opłat związanych z lokalem Wynajmujący naliczał będzie odsetki ustawowe za opóźnienie. 
§ 5
1. Najemca, poza zapłatą czynszu na rzecz Wynajmującego, obowiązany będzie dokonywać wszelkich opłat wynikających z eksploatacji mieszkania (opłaty za zużycie wody, energii elektrycznej, wywóz odpadów, etc.).
2. Najemca będzie na własny koszt dokonywał drobnych nakładów na rzecz lokalu mieszkalnego
§ 6
1. Na poczet nieopłaconych należności z tytułu najmu lokalu mieszkalnego Najemca wpłaci Wynajmującemu kaucję w wysokości ………… zł (słownie: ……………………………) złotych.
2. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu przez Najemcę, po potrąceniu należności Wynajmującego z tytułu najmu lokalu.
§ 7
1. Wynajmujący zobowiązuje się przedstawiać Najemcy bieżące rachunki obejmujące opłaty eksploatacyjne, o których mowa w § 5 w terminie co najmniej 7 dni przed terminem płatności.
2. Najemca zobowiązuje się przedstawiać Wynajmującemu w dniu terminu płatności, 
o których mowa w ust. 1 wyżej, dowody ich uiszczenia.
§ 8
Bez pisemnej zgody Wynajmującego, Najemca nie może oddać przedmiotu najmu w podnajem lub do innego odpłatnego bądź nieodpłatnego używania na rzecz innych podmiotów, 
z uwzględnieniem zapisów § 13 umowy.
§ 9
1. O adresowanej na Wynajmującego korespondencji i sprawach wymagających jego udziału Najemca będzie niezwłocznie informował Wynajmującego.

2. W okresie trwania najmu Strony umowy są obowiązane informować się nawzajem na piśmie o każdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiązku korespondencję wysłaną na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebraną, uważa się za doręczoną.
§ 10
1. Najemca nie dokona żadnych zmian budowlanych w lokalu mieszkalnym bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego. 
2. Nakłady poniesione przez Najemcę na trwałe ulepszenie lokalu mieszkalnego dokonane zgodnie z ust. 1 wyżej zostaną mu zwrócone przez Wynajmującego w chwili rozwiązania/ustania umowy najmu.
3. Zwrot kosztów poniesionych na trwałe ulepszenie opisane w ust. 2 wyżej nie zachodzi 
w oparciu o dowody kosztowe, a o wartość ulepszeń w momencie zakończenia umowy- ceny rynkowe.
4. Jeśli Wynajmujący nie wyraził zgody na dokonanie trwałych ulepszeń lokalu mieszkalnego przez Najemcę, może odmówić zwrotu kosztów poniesionych przez Najemcę na ich rzecz oraz zażądać przywrócenia lokalu do stanu pierwotnego, opisanego w § 1 i § 2 umowy.
§ 11
1. Wynajmującemu przysługuje prawo wypowiedzenia Najemcy umowy najmu (zawartej na czas nieokreślony) z minimum miesięcznym wyprzedzeniem, liczonym na koniec miesiąca kalendarzowego, w następujących wypadkach:
a) pomimo pisemnego upomnienia nadal używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając do powstania szkód, lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców albo wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu, czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali, lub
b) jest w zwłoce z zapłatą czynszu, innych opłat za używanie lokalu lub opłat niezależnych od właściciela pobieranych przez właściciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług, co najmniej za trzy pełne okresy płatności pomimo uprzedzenia go na piśmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesięcznego terminu do zapłaty zaległych i bieżących należności, lub
c) wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej pisemnej zgody właściciela, lub
d) używa lokalu, który wymaga opróżnienia w związku z koniecznością rozbiórki lub remontu budynku.
2. Wynajmującemu przysługuje prawo wypowiedzenia umowy najmu (zawartej na czas określony) z minimum miesięcznym wyprzedzeniem, liczonym na koniec miesiąca kalendarzowego, tylko wyjątkowych sytuacjach. Za wyjątkowe sytuacje strony zgodnie uznają:
a) likwidację lub zmianę siedziby Wynajmującego, 
b) realizację zadań inwestycyjnych lub innych o priorytetowym znaczeniu dla Miasta Sosnowca,
c) znalezienie przez Najemcę innego lokalu do zamieszkania.
§ 12

1. Po rozwiązaniu niniejszej umowy Najemca zobowiązuje się zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym w stosunku do dnia zawarcia umowy.
2. W przypadku nie wykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1, Najemca zobowiązany będzie do zapłaty Wynajmującemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania 
z przedmiotu najmu.

3. Strony ustalają, iż miesięczne wynagrodzenie z tytułu bezumownego korzystania 
z przedmiotu najmu wynosić będzie 200 % czynszu obowiązującego w ostatnim miesiącu obowiązywania umowy.

§ 13
W lokalu mieszkalnym, będącym przedmiotem umowy najmu, mieszkać będą:
1. ………………………………, PESEL: ……………………, nr dowodu osobistego/
nr paszportu ……………….
2. ………………………………, PESEL: ……………………, nr dowodu osobistego/
nr paszportu ……………….
3. ………………………………, PESEL: ……………………, nr dowodu osobistego/
nr paszportu ……………….
4. ………………………………, PESEL: ……………………, nr dowodu osobistego/
nr paszportu ……………….
§ 14
Jakiekolwiek zmiany dotyczące przedmiotu najmu, w szczególności dotyczące zakresu użytkowania, kondycji lokalu mieszkalnego, warunków płatności czy wypowiedzenia, wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 15
Przed wydaniem lokalu najemcy Strony sporządzają protokół, w którym określają stan techniczny i stopień zużycia znajdujących się w nim instalacji i urządzeń. Protokół stanowi podstawę rozliczeń przy zwrocie lokalu. Z chwilą podpisania przez Strony protokołu przekazania mieszkania zostanie uiszczona przez Najemcę kaucja opisana w § 6.
§ 16
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 17
Załącznikami, będącymi integralną częścią umowy, są:
1. ………………………………………………………………………………………………
2. ………………………………………………………………………………………………

3. ………………………………………………………………………………………………

4. ………………………………………………………………………………………………

§ 18
Cesja wierzytelności wynikających z niniejszej umowy wymaga pisemnej zgody Wynajmującego.
§ 19

Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej, pod rygorem nieważności.
§ 20

Wszelkie spory, które mogą powstać w związku z realizacją niniejszej umowy, Strony poddają pod rozstrzygnięcie Sądu powszechnego właściwego rzeczowo i miejscowo dla siedziby Wynajmującego (Sąd miejsca położenia nieruchomości).
§ 21
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
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