UMOWA NAJMU NR …/…/…/2022

zawarta w Sosnowcu 00.00.0000r. pomiędzy:

Gminą Sosnowiec, al. Zwycięstwa 20, 41-200 Sosnowiec, NIP: 644-345-36-72, reprezentowaną przez: 
Pana/Panią ………… - Dyrektora …………… /Kierownika ……- jednostki budżetowej, działającej w ……… (dane adresowe), działającego/działającą na podstawie pełnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Sosnowca- Arkadiusza Chęcińskiego,
zwaną w dalszej części umowy „Wynajmującym”,

a
	
(imię i nazwisko)............, zamieszkałym/ą w ......... (00-000), przy ul. ............., prowadzącym/ą działalność gospodarczą pod firmą ............... w .................. (00-000), przy ul. ............, wpisanym/ą do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, NIP: ........., REGON: ............, stawający osobiście/reprezentowany/a przez:.........../

(nazwa) Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością, z siedzibą w ……………………(00-000), przy ul. ………………….,  wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego  prowadzonego przez Sąd Rejonowy ..............., pod nr KRS ........., o kapitale zakładowym 
w wysokości............ zł, NIP: ......, REGON: ........., reprezentowaną przez: ............................................

zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”,
zwanymi dalej łącznie „ Stronami” a osobno „Stroną”.

PRZEDMIOT UMOWY
§ 1.
Wynajmujący oddaje Najemcy, na zasadach określonych w niniejszej umowie, w najem miejsce usytuowanie na ogrodzeniu szkoły o wymiarach 100 cm x 100 cm i ścianie przy wejściu do szatni uczniowskiej o wymiarach 50 cm x 70 cm w celu ekspozycji reklamy (dalej: „Reklama”) w postaci baneru i plakatu o treści: „…………………………………………………..”
§ 2.
1. Najemca we własnym zakresie i na własny koszt dokona montażu Reklamy w miejscu wskazanym w § 1 niniejszej umowy (to samo dotyczy demontażu Reklamy po zakończeniu niniejszej umowy).
2. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu niniejszej umowy Najemca jest zobowiązany w terminie do 2 dni zdemontować na swój koszt i ryzyko Reklamę, a udostępnioną powierzchnię i otoczenie uporządkować.
3. Najemca odpowiada za szkody wyrządzone Wynajmującemu (lub osobom trzecim) przy montażu
 i demontażu Reklamy.
§3.
1. Za treść i grafikę (znaki, symbole, obrazy itp.) zamieszczone na Reklamie odpowiada Najemca.
2. Najemca gwarantuje, że w wyniku realizacji postanowień niniejszej umowy nie dojdzie do naruszenia przepisów dotyczących dóbr osobistych, praw autorskich, praw zależnych, praw pokrewnych, praw do wizerunku, firmy, znaku towarowego ani żadnych innych praw osób trzecich.
3. Najemca zobowiązuje się, iż Wynajmujący nie poniesie żadnej odpowiedzialności w razie zgłoszenia przez osoby trzecie roszczeń dotyczących praw autorskich, firmy, znaku towarowego, naruszenia przepisów o nieuczciwej konkurencji, naruszenia dóbr osobistych bądź naruszenia innych przepisów prawa, Wynajmujący będzie je natychmiast kierował do Najemcy jako podmiotu odpowiedzialnego za treści (w tym obrazy) zamieszczone w Reklamie, a Najemca przejmie te roszczenia i w tym zakresie zwolni Wynajmującego z odpowiedzialności.
4. Najemca zobowiązuje się, iż Reklama nie będzie zawierała obrazów, treści, które mogłyby 
w jakikolwiek sposób naruszać interes Wynajmującego.
5. Najemca oświadcza, iż Reklama nie będzie zawierała treści niezgodnych z przepisami prawa 
a także przyjętymi normami współżycia społecznego i dobrymi obyczajami (w szczególności treści wulgarnych, pornograficznych ani niemoralnych).
6. Najemca nie może reklamować alkoholu, wyrobów tytoniowych ani innych treści prawem zakazanych.
OŚWIADCZENIA I ZOBOWIĄZANIA STRON
§ 4
1. Wynajmujący oświadcza, iż może rozporządzać przedmiotem najmu na potrzeby realizacji niniejszej umowy.
2. Najemca oświadcza, że zapoznał się z przedmiotem działalności Wynajmującego, a ponadto 
z przeznaczeniem i funkcjonowaniem budynku, w obrębie którego położony jest przedmiot najmu.
§ 5
1. Strony oświadczają, że są w pełni umocowane i władne do zawarcia oraz wykonania niniejszej umowy.
2. Strony zapewniają się wzajemnie, że zawarcie i wykonanie niniejszej umowy nie narusza praw lub obowiązków innych podmiotów oraz że nie istnieją jakiekolwiek okoliczności faktyczne lub prawne, które mogłyby z tego tytułu narazić je na odpowiedzialność wobec osób trzecich.
§ 6
1. Najemca zobowiązuje się użytkować przedmiot najmu zgodnie z wymaganiami prawidłowej gospodarki, a w szczególności w sposób odpowiadający jego właściwościom i przeznaczeniu, 
a także zgodnie z celem najmu określonym w niniejszej umowie.
2. Najemca zobligowany jest do przestrzegania przepisów BHP, przeciwpożarowych, sanitarnych oraz wszystkich przepisów porządkowych i organizacyjnych obowiązujących na terenie budynku.
3. Najemca zobowiązany jest do utrzymania Reklamy- szyldu oraz konstrukcji, na której jest ona umieszczona, w należytym stanie technicznym i estetycznym oraz do utrzymywania w porządku 
i czystości powierzchni, na której jest Reklama oraz do niezwłocznego informowania Wynajmującego o wszelkich okolicznościach, które w sposób negatywny mogłyby wpłynąć na porządek lub bezpieczeństwo.
4. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie wnosi do niego zastrzeżeń. Najemca zrzeka się aktualnie i w przyszłości wszelkich roszczeń wobec Wynajmującego z tego tytułu.
§ 7
Bez pisemnej zgody Wynajmującego, Najemca nie może oddać przedmiotu najmu w podnajem lub do innego odpłatnego bądź nieodpłatnego używania na rzecz innych podmiotów.

CZYNSZ I OPŁATY DODATKOWE
§ 8
Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz miesięczny w wysokości …… zł netto (słownie: ……………………). Kwota czynszu zostanie powiększona o obowiązującą stawkę należnego podatku VAT w kwocie …………. zł. Wartość brutto wynosi: ……………. zł (słownie: ……………………… 00/100).



§ 9

1. Należności z tytułu czynszu, Najemca będzie płacić Wynajmującemu na podstawie prawidłowo wystawionych faktur VAT, w okresach miesięcznych maksymalnie do 10 dnia następnego miesiąca kalendarzowego. Terminy płatności faktur VAT strony ustalają jako 14 dni od dnia prawidłowo wystawionej faktury VAT.
1. Płatności będą realizowane przelewem na konto Wynajmującego wskazane na fakturze VAT. Za każdy dzień opóźnienia lub zwłoki w zapłacie należności z tytułu czynszu, Wynajmujący będzie naliczał odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych. Po upływie terminu zapłaty ustalonego w umowie tj. od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, wierzycielowi przysługuje od dłużnika bez wezwania równowartość kwoty 40 euro przeliczonej na złote według średniego kursu euro ogłoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesiąca poprzedzającego miesiąc, w którym świadczenie pieniężne stało się wymagalne. Równowartość kwoty 40 euro stanowi rekompensatę za koszty odzyskiwania należności. Kwota, o której mowa wyżej przysługuje wierzycielowi niezależnie od roszczenia o odsetki.
1. Dniem zapłaty jest dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego.
1. Oprócz kwoty, o której mowa w ust. 2 Wynajmującemu przysługuje również zwrot, 
w uzasadnionej wysokości poniesionych kosztów odzyskiwania należności przewyższających tę kwotę.

§ 10
Wynajmujący ma prawo do zmiany wysokości czynszu za jednomiesięcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. Oświadczenie w tym przedmiocie wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

OKRES OBOWIĄZYWANIA UMOWY ORAZ SPOSOBY JEJ ROZWIĄZANIA
§ 11

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas określony, tj.: na okres od…………… do …………………….

§ 12
Strony dopuszczają możliwość polubownego rozwiązania umowy przed upływem okresu, na który została zawarta. Rozwiązanie umowy w tym trybie, wymaga złożenia przez Strony zgodnych oświadczeń woli w formie pisemnej, wraz z precyzyjnym określeniem terminu zwrotu przedmiotu najmu Wynajmującemu.
§ 13
1. Wynajmującemu służy prawo do rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:
1. zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy rozliczenia,
1. używania przez Najemcę przedmiotu najmu w sposób rażąco sprzeczny z postanowieniami niniejszej umowy,
1.  realizacji zadań inwestycyjnych lub innych o priorytetowym znaczeniu dla Miasta Sosnowca,
1. niepoinformowania  Wynajmującego o zmianie sposobu użytkowania przedmiotu najmu, 
1. oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do innego używania odpłatnego lub nieodpłatnego na rzecz innych podmiotów bez zgody Wynajmującego,
2. Oświadczenie, o którym mowa w ust. 1, wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności oraz wskazania przyczyny rozwiązania umowy.


ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU, BEZUMOWNE KORZYSTANIE
§ 14
Po rozwiązaniu niniejszej umowy Najemca zobowiązuje się zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu z dnia zawarcia umowy.

§ 15
4. W przypadku nie wykonania obowiązku, o którym mowa w § 14, Najemca zobowiązany będzie do zapłaty Wynajmującemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.
4. Strony ustalają, iż miesięczne wynagrodzenie z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu wynosić będzie 200 % czynszu obowiązującego w ostatnim miesiącu obowiązywania umowy.
4. W razie rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej umowy i nieusunięcia przez Najemcę Reklamy, niezależnie od naliczenia opłaty, o której mowa w ustępie poprzedzającym Wynajmujący jest uprawniony do zdemontowania i likwidacji Reklamy oraz uporządkowania otoczenia na koszt 
i ryzyko Najemcy.

POSTANOWIENIA DODATKOWE
§ 16
1. Za wyrządzone szkody związane z korzystaniem z przedmiotu najmu odpowiada wyłącznie Najemca.
2. Najemcę obciąża również obowiązek pokrycia szkód powstałych z jego winy dotyczących przedmiotu najmu, budynku szkoły lub urządzeń służących do wspólnego użytku.
3. Wynajmujący nie odpowiada za uszkodzenie bądź zniszczenie reklamy spowodowane działaniem osób trzecich.
4. Wynajmujący nie odpowiada za uszkodzenie lub zniszczenie Reklamy spowodowane czynnikami meteorologicznymi (wichury, burze, deszcze, zamiecie itp.).

§ 17
Wszelkie ryzyka oraz koszty związane z prowadzeniem działalności w obrębie przedmiotu najmu obciążają wyłącznie Najemcę.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 18
Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej, pod rygorem nieważności.
§ 19
Cesja praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy możliwa jest wyłącznie za pisemną zgodą Wynajmującego.
§ 20
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
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Wszelkie spory, które mogą powstać w związku z realizacją niniejszej umowy, Strony poddają pod rozstrzygnięcie Sądu powszechnego właściwego rzeczowo i miejscowo dla siedziby Wynajmującego.
§ 22
Umowa została zawarta w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
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